IMOVELS DA SE -
CAIXA SP

IMOVEIS DA CAIXA EM

Mococa

5 imoveis da Caixa a venda, com ate 40,/4% de desconto
sobre a avaliacao

5

imoveis nesta edigao

R$ 97.185,51

menor valor minimo de venda

40 74%

maior desconto sobre a avaliagao

Em destaque: Casa - Parque dos Manacas I, Parque dos Manacas | - foto do anuncio
oficial da Caixa

MENOR PREGO DA EDIGAO GUIA DO COMPRADOR
R$ 97.185,51 Despesas, ocupagao e o passo a passo da proposta

Venda Online e Compra Direta - base conferida em 10/11/2026 - pregos e condi¢ées podem mudar: confirme no anuncio oficial - portal independente da Casa e Cia Imobiliaria (CRECI
21261), nao é publicacao oficial da CAIXA



3¢ REVISTA DE OPORTUNIDADES

EDITORIAL

Comprar bem comeca
com informacao clara

Esta edicao reune b imdveis da Caixa a venda em Mococa,
nas modalidades Venda Online e Compra Direta, conferidos
em 10/11/2026.

Os apartamentos estao organizados por bairro, do menor para o maior
preco. Casas, terrenos e imoéveis comerciais tém capitulos proprios. No
final, os indices ajudam a comparar por valor, financiamento e
desconto.

Entre os capitulos, o Guia do comprador explica a compra: de onde vém
os imoveis, como funcionam as modalidades, a ocupacao, as despesas
€ 0 passo a passo da proposta.

Em cada imovel, o botao "Fazer proposta neste imovel" e o QR code
abrem trés caminhos: fazer a proposta vocé mesmo no site da Caixa,
contar com a ajuda da Casa e Cia ou falar com um corretor. Antes de
ofertar, confirme preco, disponibilidade e condigdes no anuncio oficial:
tudo pode mudar.

Quando a intermediacao é feita por imobiliaria credenciada, nas
condicoes das regras da Caixa, o comprador ndo paga comissao de
corretagem.

5

imoveis nesta edigao condominios

40,74% 0

maior desconto aceitam financiamento

Mococa -

Jeronimo Pompeu

Corretor de iméveis - Casa e Cia
Imobiliaria, credenciada Caixa

R$ 97.185,51

menor valor minimo

0

permitem FGTS
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3¢ REVISTA DE OPORTUNIDADES
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GUIA DO COMPRADOR

ENTENDA

O que sao os imoveis da Caixa?

Casas, apartamentos, terrenos e salas que a Caixa coloca a venda para o publico,
muitas vezes abaixo do valor de avaliacao.

Imdveis a venda pela propria
Caixa

A Caixa Econdmica Federal mantém
um portal publico com milhares de
iméveis a venda em todo o Brasil.
Sao bens que passaram a pertencer
ao banco ou que ele vende por
conta de terceiros, e que voltam ao
mercado por meio de modalidades
de venda com regras proprias,
publicadas no site oficial.

Por que costumam ter desconto

Cada anuncio informa o valor de
avaliagao e o valor minimo de
venda. A diferenca entre os dois é o
desconto, que nesta edicao
aparece em cada ficha. O desconto
existe porque a Caixa busca vender
esses imoveis, mas ele nao ¢ igual
para todos: depende do imoével, da
modalidade e do momento da
venda.

Quem pode comprar

Pessoas fisicas e juridicas podem
participar, respeitados os
impedimentos previstos nas regras
da Caixa. E possivel comprar com
recursos proprios e, quando o
anuncio permite, com
financiamento habitacional ou uso
do FGTS.

O que observar antes de
escolher

Leia 0 anuncio completo:
modalidade, formas de pagamento
aceitas, situagao de ocupacao e as
regras de despesas (condominio e
tributos). As informacdes podem
mudar a qualquer momento — por
isso cada imdvel desta revista traz
o link para o anuncio oficial.

Comparar o valor minimo
com a avaliacéo é o
primeiro passo; ler o
anuncio inteiro € o
segundo.

EM RESUMO

Imovel da Caixa € uma
oportunidade real, com regras
claras. O segredo é comparar o
valor minimo com a avaliagéo,
conferir as condi¢cdes do
anuncio e apresentar a
proposta do jeito certo.

Fonte: regras oficiais de venda de imodveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: ndo substitui o anuncio, o edital, as regras vigentes nem orientacéo

juridica.
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GUIA DO COMPRADOR

COMO COMPRAR

Venda Online ou Compra Direta?

As duas modalidades acontecem no site da Caixa, mas a forma de escolher o

comprador & bem diferente.

Venda Online: disputa com
crondmetro

Na Venda Online o imovel recebe
propostas enquanto o cronémetro
do anuncio estd em contagem
regressiva. Vence a maior proposta
quando o crondmetro chega a zero.
Se, nos 5 minutos finais, alguém
cobrir o maior lance, o tempo é
prorrogado por mais 5 minutos — e
assim sucessivamente. A Caixa
homologa a proposta vencedora em
até 5 dias uteis.

Compra Direta: quem chega
primeiro

Na Compra Direta (antiga Venda
Direta Online) nao ha cronémetro. E
classificada a primeira proposta
com valor igual ou superior ao valor
minimo do anuncio, e a

homologacao ocorre logo apos a
apresentacao. Aqui, agilidade faz
diferenca: ter documentos e forma
de pagamento definidos antes ajuda
muito.

O que vale para as duas

A proposta é feita no portal da
Caixa, com login. Exige-se entrada
de pelo menos 5% em recursos
proprios, paga por boleto em até 2
dias Uteis ap6s a homologacgao. Ha
prazo de 7 dias corridos para
arrependimento, com devolugao
integral, conforme o Codigo de
Defesa do Consumidor; desistir
depois disso pode gerar multa e
bloqueio.

Na Compra Direta vale
quem chega primeiro; na
Venda Online, a maior
proposta quando o
crondmetro zera.

NA PRATICA

Em cada ficha desta revista
indicamos a modalidade do
imével. Na Compra Direta,
combine tudo antes; na Venda
Online, defina seu valor
maximo e acompanhe o
cronémetro.

Fonte: regras oficiais de venda de imoveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: néo substitui o antncio, o edital, as regras vigentes nem orientagéo

juridica.
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GUIA DO COMPRADOR

POR DENTRO

De onde véem esses imoveis?

Nem todo imovel da Caixa tem a mesma historia. Conhecer a origem ajuda a
entender a situagcao de cada um.

Retomada de financiamentos

Uma parte importante vem de
financiamentos com garantia de
alienacao fiduciaria (Lei
9.514/1997). Quando o devedor
deixa de pagar e ndo regulariza a
divida apos ser notificado, a
propriedade é consolidada em
nome do banco, que depois oferece
o imovel em leildo e, se nao for
vendido, em outras modalidades.

Outras origens

Ha também imoveis recebidos em
execucgoes judiciais (adjudicacao ou
arrematagao), em dagao em
pagamento ou vindos de programas
e fundos habitacionais. A Caixa

ainda pode vender imoéveis de
terceiros pelo mesmo portal. A
origem nao é a mesma para todos
— e ela influencia, por exemplo, a
situacao de ocupacgao.

Como saber a origem de um
imével

A matricula atualizada, obtida no
cartorio de registro de imoveis,
mostra o historico de propriedade e
eventuais 6nus. As regras da Caixa
atribuem ao comprador a
verificagao da matricula e das
restricdes antes da proposta, e nos
ajudamos a ler esse documento.

A matricula conta a historia
do imovel. Ler esse
documento antes da
proposta evita surpresas.

FIQUE ATENTO

Antes de ofertar, peca a
matricula atualizada e a
certidao de 6nus. Sao
documentos baratos que
evitam surpresas.

Fonte: regras oficiais de venda de imdveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: ndo substitui o antincio, o edital, as regras vigentes nem orientacéo

juridica.
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GUIA DO COMPRADOR

ATENCAO

Imoével ocupado: como funciona?

Alguns imoveis ainda tém moradores. Isso ndo impede a compra, mas exige

cuidado e planejamento.

O que significa

Imével ocupado é aquele em que
ainda vive o antigo proprietario, um
inquilino ou outra pessoa. A Caixa
vende o imovel no estado em que
se encontra, e 0 anuncio pode
indicar a situacao de ocupacao.

Responsabilidade do comprador

As regras da Caixa atribuem ao
interessado a verificagcao do estado
de ocupacgao e de conservagao
ANTES de apresentar a proposta.
Depois da compra, cabe ao novo

proprietario tomar as providéncias
para a desocupagao, inclusive com
os custos envolvidos.

Como avaliar

Visite a regiao, observe o imovel
por fora, converse com o sindico ou
vizinhos quando possivel e leia a
matricula. Coloque no planejamento
o tempo e o custo de uma
desocupacao, além de eventuais
reformas.

Imovel ocupado pode se
uma boa compra, desde
que tempo e custo da
desocupacao entrem na
conta.

r

DICA

Um imovel ocupado pode ter
desconto maior. Compare a
economia com o tempo e o
custo previstos para a
desocupacao antes de decidir.

Fonte: regras oficiais de venda de imdveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: néo substitui o antncio, o edital, as regras vigentes nem orientagéo

juridica.
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IMOVEIS DA
CAIXA SP

Casas e sobrados

5 casas organizadas por bairro e preco. Confira no anuncio a area construida, a area do
terreno e a situacao de ocupacao antes de ofertar.

CASA - PARQUE DOS MANACAS |

Casa

2 quartos - 2 vagas - 88,20 m? privativos - 110 m? de terreno
Rua Joao Vicenzo, N. 90, Cs N° 142 - Condominio Alea Mococa - H

VALOR MiNIMO DE VENDA
R$ 97.185,51
Avaliagdo R$ 164.000,00 - 40,74% de desconto
Néao aceita financiamento FGTS: Nao informado

® Venda Online
DEBITOS DO IMOVEL

CASA - PARQUE DOS MANACAS |

Casa

2 quartos - 1vaga - 92,61 m? privativos - 92,61 m? de terreno
Rua Jodo Vicenzo, N. 90, Casa 28, Condominio Alea Mococa - His

VALOR MINIMO DE VENDA

R$ 103.111,46

Avaliacdo R$ 174.000,00 - 40,74% de desconto

Néao aceita financiamento FGTS: Nao informado
® Venda Online
DEBITOS DO IMOVEL

VOCE SABIA?

O desconto de cada ficha € a diferenca entre o valor
de avaliacao e o valor minimo de venda informados
no anuncio oficial.

GUIA DO COMPRADOR - IMOVEIS DA CAIXA SP
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https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787721593180?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787721593180?o=rv
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https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787717296303?o=rv

3¢ REVISTA DE OPORTUNIDADES Mococa - Casas e sobrados

CASA - PARQUE DOS MANACAS |

Casa

2 quartos - 1vaga - 44,01 m? privativos - 88,20 m? de terreno
Rua Joao Vecchio, N. 90, Cs 68

VALOR MiNIMO DE VENDA

R$ 103.111,46

Avaliagdo R$ 174.000,00 - 40,74% de desconto

Nao aceita financiamento FGTS: Nao informado

® Compra Direta
DEBITOS DO IMOVEL

_ =]

CASA - PARQUE DOS MANACAS |

Casa

2 quartos - 1vaga - 44,01 m? privativos - 88,20 m? de terreno
Rua Joao Vecchio, N. 90, Casa 99, His

VALOR MiNIMO DE VENDA

R$ 103.111,46

Avaliacdo R$ 174.000,00 - 40,74% de desconto
Néo aceita financiamento FGTS: Nao informado

® Venda Online
DEBITOS DO IMOVEL

CASA - PARQUE DOS MANACAS I

Casa

2 quartos - 44,01 m? privativos - 199,75 m? de terreno
Rua Joao Vecchio, N. 90, Cs 136

VALOR MIiNIMO DE VENDA

R$ 106.667,03

Avaliacdo R$ 180.000,00 - 40,74% de desconto

Nao aceita financiamento FGTS: Nao informado
® Compra Direta
DEBITOS DO IMOVEL
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GUIA DO COMPRADOR

DESOCUPACAO

Desocupacao extrajudicial: a
conversa vem primeiro

Na maioria das situacdes, 0 caminho mais rapido e barato é o acordo com quem
ocupa o imovel.

Negociacao amigavel formalizar o acordo de

desocupacao. Quando necessario,
indicamos a busca de um advogado Um acordo bem
para redigir ou revisar o

Depois de concluida a compra, o
novo proprietario pode procurar o

ocupante para combinar a saida: documentado costuma ser

documento. . . oo
prazo, estgdo de entrega das , o caminho mais rapldo e
chaves, leitura de consumo de agua Expectativas realistas is b
e luz e, em alguns casos, uma ajuda P mais barato.
de custo para a mudanca. Tudo Um acordo depende da outra parte.
deve ser registrado por escrito. Por isso ndo ha prazo garantido:

c.ada c~aso € avaliado Fonforme a R AT 2
Como a Casa e Cia ajuda situagao concreta do imovel e de

Nunca tente retirar o ocupante
: quem o ocupa.

Orientamos o comprador sobre por conta prépria ou trocar
como abordar o ocupante, quais fechaduras sem acordo ou
informacodes reunir e como ordem judicial. Isso pode gerar

problemas legais.

Fonte: regras oficiais de venda de imdveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: ndo substitui o antincio, o edital, as regras vigentes nem orientacéo
juridica.
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GUIA DO COMPRADOR

DESOCUPACAO

E quando é preciso recorrer a

Justica?

Se nao houver acordo, a lei oferece caminhos para o proprietario obter a posse

do imdvel.

Quando acontece

Se 0 ocupante nao aceitar sair de
forma amigavel, o proprietario pode
pedir ao Judiciario a posse do
imével. A acao adequada depende
da origem e da situagcao: em
imoveis retomados por alienagao
fiduciaria, por exemplo, a lei prevé a
reintegracdo de posse; em outros
casos, a imissao na posse.

Atuacao profissional

O procedimento judicial exige
advogado habilitado. A Casa e Cia
orienta sobre os proximos passos e

os documentos que costumam ser
pedidos, mas nao substitui a
atuacao do profissional do Direito.

Prazos e custos

Prazo, custo e resultado de uma
acao dependem do caso concreto e
do andamento do processo. Por
isso ndo prometemos tempo de
desocupacao; o que fazemos é
ajudar a considerar esse cenario
antes da compra.

Quando nao ha acordo, a
lei prevé caminhos para
obter a posse, sempre com
advogado.

ANTES DE OFERTAR

Se o imovel estiver ocupado,
considere no seu planejamento
a possibilidade de uma agao
judicial e converse com um
advogado de sua confianca.

Fonte: regras oficiais de venda de imdveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: ndo substitui o antincio, o edital, as regras vigentes nem orientacéo

juridica.
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GUIA DO COMPRADOR

ASSESSORIA

Por que comprar com uma

imobiliaria credenciada?

A Caixa criou servicos de intermediacao e assessoramento prestados por
imobilidrias e corretores credenciados — e quem paga € a Caixa.

O que aintermediacao inclui

Pelas regras da Caixa, a
intermediacao de venda envolve
encontrar o imovel com o cliente e
orienta-lo sobre preco, condictes e
prazos de pagamento, aprovacao
prévia de financiamento,
preenchimento da proposta no
portal e demais duvidas sobre as
regras, antes do pagamento do
boleto.

Acompanhamento até o fim

A imobiliaria credenciada
acompanha o processo em todas as
etapas e aciona a Caixa quando
necessario: a comunicacao segue o
fluxo cliente -> imobiliaria
credenciada -> Caixa. Isso traz

seguranga em um processo com
prazos curtos.

Sem comissao para o
comprador

As regras da Caixa informam que
esses servigos tém custo pago
exclusivamente pela Caixa. Assim,
quando a intermediacao esta
abrangida por essas condigdes, o
comprador nao paga comissao de
corretagem. A regra nao se aplica
quando o comprador é o proprio
corretor credenciado ou pessoa
ligada a ele, nos casos previstos
pela Caixa.

Nas condicdes das regras
da Caixa, quem paga a
intermediacao € a propria
Caixa.

ATENCAO AO CAMPO DO CRECI

O CRECI da imobiliaria precisa
ser informado na propria
proposta (etapa 3). Depois que
a proposta é incluida, nao é
possivel trocar o
assessoramento por
intermediacao.

Fonte: regras oficiais de venda de imoveis da Caixa, conferidas em 06/11/2026. Texto informativo: ndo substitui o anuncio, o edital, as regras vigentes nem orientacédo

juridica.
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IMOVEIS DA
CAIXA SP

QUEM SOMOS

Casa e Cia Imobiliaria:
especialistas em
imoveis da Caixa

A Casa e Cia Imobiliaria € credenciada pela Caixa para
intermediar a venda de imoveis (CRECI 21261). Acompanhamos
o comprador em todo o processo: escolha do imoével, leitura do
anuncio e da matricula, simulagao e documentos do
financiamento, proposta, pagamento do boleto, contrato e
registro.

Mantemos o portal Imoveis da Caixa SP, que acompanha
diariamente a lista oficial no estado, registra mudancas de
preco, novas entradas e retornos a venda, e publica esta
revista.

Quando a intermediacao esta abrangida pelas regras da Caixa,
o comprador ndo paga comissao de corretagem: a
remuneracao é paga pela propria Caixa.

Equipe Casa e Cia Imobilidria

Escolha certa Financiamento

Comparamos prego, avaliagao, desconto, condi¢oes e Orientamos simulagao, documentos e prazos, sem
ocupacao de cada imével. prometer aprovagao.

Proposta correta Até oregistro

Trés caminhos: vocé faz no site da Caixa, nds ajudamos Acompanhamos boleto, contrato, ITBI e registro no
ou vocé fala com um corretor. cartorio.

FALE COM A GENTE

WhatsApp (14) 99853-6254
ofertas@imoveisdacaixasp.com.br
imoveisdacaixasp.com.br

CRECI 21261 - Agéncia 1996
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GUIA DO COMPRADOR

PLANEJAMENTO

Quais despesas voceé pode ter ao
comprar um imovel da Caixa?

O preco do imdével é s6 uma parte da conta. Conheca cada despesa, quem
costuma paga-la e o que conferir no anuncio antes de apresentar a proposta.

A regra muda de imovel para
imovel

As regras da Venda Online e da
Compra Direta (versado em vigor
desde 03/11/2026) dizem que a
responsabilidade por débitos de
condominio e tributos é definida
para cada imével, conforme a
estratégia da Caixa, e informada no
anuncio. Por isso ndo existe uma
resposta unica: a Caixa nao paga
sempre todas as dividas anteriores,
e o comprador também nao
responde sempre por tudo. Leilées
e licitagoes seguem o edital de cada
oferta.

ITBI, escritura e registro

S&o despesas do comprador: ITBI,
escritura ou contrato registrado,
emolumentos de cartério e, quando
houver, laudémio. O ITBI deve ser
pago integralmente a vista, mesmo
que a prefeitura permita parcelar.
Excecao: imoveis identificados no
anuncio com a campanha
"Comprou, Registrou", em que a
Caixa cobre ITBI, escritura e
registro nas condi¢des da
campanha (pagamento a vista, sem

FGTS). Nesses casos, o comprador

nao deve pagar essas despesas por
conta propria, porque o valor ndo é

reembolsado.

Certidoes e matricula

A matricula atualizada e a certidao
de 6nus reais ficam por conta do
comprador, que deve conferi-las
antes da proposta. Depois da
compra, a matricula com o registro
precisa ser apresentada a Caixa em
até 60 dias.

IPTU, condominio e outras
dividas do imével

O anuncio diz se esses débitos
ficam com a Caixa, com o
comprador ou divididos. Se o
anuncio e a proposta nao disserem
nada sobre condominio, as regras
informam que a Caixa paga
integralmente esses débitos.
Quando a Caixa assume, 0
comprador ou a imobiliaria envia os
comprovantes pelo Atender
Habitacao em até 60 dias da
proposta, e a Caixa paga
diretamente ao credor (em até 120
dias da documentagao completa).
Nao entram débitos prescritos nem

0s gerados depois da assinatura do
financiamento ou da quitacao. Se o
anuncio puser esses débitos a
cargo do comprador, cabe a ele
identifica-los e quita-los.

Agua, energia e gas

Pelas regras da Caixa, contas de
consumo ficam com o comprador,
estejam elas no nome do imével ou
de quem contratou o servigo. Antes
de pedir a religacao, vale levantar
os deébitos com cada
concessionaria.

Regularizagao

Averbacoes (construcao,
demolicéo), atualizacdo do cadastro
na prefeitura e cancelamento de
onus, como hipoteca ou penhora,
sao feitos e pagos pelo comprador.
A venda é "ad corpus": diferengas
de area e pendéncias documentais
também ficam a cargo do
comprador. A Caixa fornece um kit
de documentos para a averbagao.

Imével ocupado

O imével é vendido no estado em
que se encontra. Se estiver
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3¢ REVISTA DE OPORTUNIDADES

ocupado, a desocupacao fica a
cargo e as custas do comprador,
que deve verificar a ocupagao
antes da proposta. A imobiliaria
credenciada orienta sobre
notificacoes e os caminhos
possiveis; custos com advogado,
oficial de justica e eventuais

acordos entram no planejamento.

Financiamento

Quando o anuncio permite
financiamento, a operacao de
crédito tem suas proéprias tarifas,
seguros e custos, além da entrada
minima de 5% em recursos

Quem costuma pagar cada despesa?

ITBI

Escritura ou contrato e registro
Certidoes e matricula atualizada
IPTU e tributos anteriores a compra
Condominio anterior a compra

IPTU e condominio depois da compra
Agua, energia e gas

Regularizacao e averbacoes
Desocupacao de imével ocupado
Comissao da imobiliaria credenciada

Tarifas e seguros do financiamento

COMPRADOR

CAIXA DEPENDE DO

ANUNCIO

Mococa - Guia do comprador

proprios. A aprovacao do crédito é
feita antes da proposta e nao é
garantida.

OBSERVAGAO

a vista; excegao: "Comprou, Registrou”

inclui emolumentos e laudémio, se houver
conferir antes da proposta

quando a Caixa assume, paga direto ao credor
anuncio e proposta sem mencéo: a Caixa paga
a partir do financiamento ou da quitagao
qualquer que seja o titular da conta

venda "ad corpus"

verifique a ocupagao antes da proposta

custo pago pela Caixa, nas condigdes das regras

conforme a operacao de crédito

Resumo das regras da Venda Online e da Compra Direta. LeilGo e licitagdo: ver o edital. Em caso de duvida, vale o que estiver no anuncio do imovel.
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3¢ REVISTA DE OPORTUNIDADES

O que verificar antes de apresentar
proposta?

Regra de despesas de condominio e tributos no
anuncio do imével.

Matricula atualizada e certidao de 6nus:
proprietario, restricoes, area.

Situagao de ocupacao e custo provavel de uma
desocupacao.

Débitos de IPTU na prefeitura e de condominio
na administradora.

Contas de agua, energia e gas em aberto.

Formas de pagamento aceitas (FGTS e
financiamento) e crédito aprovado.

Reserva para ITBI, registro, certidoes e
regularizacao.

o 0O OO O O 0O O

Se o imovel participa da campanha "Comprou,
Registrou".

REGRA DE BOLSO

Mococa - Guia do comprador

Quando é necessario avaliar um pedido de
ressarcimento?

Depois de pagar uma despesa, 0 comprador as vezes
pergunta se pode cobra-la de quem ocupava o imovel. As
regras da Caixa ndo tratam desse assunto, e a resposta
depende da natureza da despesa, do periodo, da
documentacao e de quem era o responsavel legal. Nao é
verdade que tudo o que o comprador pagar podera ser
cobrado do antigo ocupante. Em linhas gerais, segundo a
legislagao e a jurisprudéncia:

| Obrigagées vinculadas ao imével
Condominio e IPTU acompanham o imoével. Perante a Caixa,
vale a regra do anuncio. Quem pagou divida gerada por outra
pessoa pode, em certos casos, buscar o reembolso de quem a
causou.

| Despesas pessoais de consumo
Para o STJ, débitos de dgua e energia séao, em regra, de quem
consumiu. Na pratica, concessionarias e leis locais variam, e
as regras da Caixa péem esse custo no comprador.

| Encargos contratuais
PrestacOes e encargos do financiamento do antigo mutuario
sao dele e nao passam ao comprador.

| Periodo de ocupagao
Nas retomadas por alienagao fiduciaria, a Lei 9.514/1997 (art.
37-A) prevé taxa de ocupacao devida pelo antigo devedor ao
credor ou a quem o suceder, até a posse. Cabimento, valor e
legitimidade dependem do caso.

| Cobranca ou regresso
Pode ser avaliada quando houver documento da divida,
comprovante de pagamento e prova de quem era o
responsavel no periodo. Ha prazos de prescrigcao.

Guarde todos os comprovantes e procure orientagao
juridica antes de cobrar ou de pagar algo esperando
reembolso. Pelas regras da Caixa, o que o comprador pagar
por conta propria nao é ressarcido pela Caixa, salvo
autorizagao prévia e formal.

Some ao valor da proposta o ITBI, o registro, as certidoes, a sua parte de condominio e IPTU prevista no
anuncio e uma reserva para regularizagao e, se for o caso, desocupacao. Esse é o custo real de aquisicao.

ATENCAO AOS DEBITOS

Condominio e IPTU em atraso podem ser de responsabilidade do comprador. Consulte nossa equipe e
confira as condicdes de venda antes de apresentar sua proposta. Em cada imovel, o quadro "Débitos do
imével" mostra o que a Central de Débitos da Casa e Cia ja levantou para aquela unidade (situacao de
12/11/2026): os valores tém data de referéncia, podem mudar e ndo dispensam a consulta atualizada.
"Ainda nao informado" significa que ndo ha informacao suficiente, nunca que nao existe débito. Detalhes e

documentos: QR code ou link do imovel.

Fonte: Regras da Venda Online e da Compra Direta — Imdveis Caixa (MO 19.603, versdo 076, vigente a partir de 03/11/2026), itens 4.1, 13.3, 16, 17, 18.3, 21e anexos | a IV.
Contexto juridico geral: Codigo Civil, CTN e Lei 9.514/1997. Texto informativo, revisado em 06/11/2026; néo substitui o antncio, o edital nem orienta¢do juridica.
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GUIA DO COMPRADOR

PASSO A PASSO

Como fazer sua proposta na
Caixa

O caminho completo no portal da Caixa, com o ponto mais importante: como
indicar a Casa e Cia na etapa 3.

O1

02

03

Encontre o imoével

Nesta revista, toque em "FAZER PROPOSTA
NESTE IMOVEL" ou aponte a camera para o
QR code da ficha. Vocé escolhe como prefere
seguir: direto no site da Caixa, com a ajuda da
Casa e Cia ou falando com um corretor. Para
fazer vocé mesmo, escolha a primeira opgao:
ela abre o anuncio oficial do imoével.

Clique em "Fazer uma proposta"

No anuncio, o botao leva a area de disputa.
Entre com o seu Login Caixa (é possivel criar
na hora).

Etapas1e 2

Confira os dados do imovel e as formas de
pagamento aceitas. Em seguida, confirme
seus dados de proponente.

04

05

06

07

Etapa 3 — Agéncia/Unidade de
contratacao e Intermediacao da
Venda

Responda SIM a pergunta "Alguma Imobiliaria
da CAIXA esta te atendendo?" e informe o
CRECI 21261. Informe também a
agéncia/unidade de contratagao 1996.

Nao esquega: O CRECI s6 pode ser informado
no momento da proposta. Se a etapa 3 ficar
em branco, a etapa 6 pede a escolha de uma
imobilidria para assessoramento.

Etapa 4 — Forma de pagamento

Apresente o valor (no minimo o valor minimo
do anuncio) e a forma de pagamento: recursos
proprios, FGTS e/ou financiamento, conforme
0 que 0 anuncio permite. A entrada minima é
de 5% em recursos proprios.

Etapa 5 — Dados bancarios

Informe a conta para eventual devolugao de
valores.

Envie e acompanhe

Na Compra Direta, a primeira proposta valida é
classificada; na Venda Online, vence a maior
quando o crondmetro zera. Classificado,
pague o boleto da entrada em até 2 dias Uteis
€ nos avise: seguimos juntos até o registro.
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IMOVEIS DA
CAIXA SP

Indices

Para comparar: todos os iméveis por valor, os que aceitam financiamento e os maiores
descontos. Toque no numero da pagina para ir a ficha ou em "Proposta" para seguir.

Casas por valor (5)

IMOVEL BAIRRO PRECO  DESC. FINANC.  PAG.

Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$ 97.185,51 40,74% Na&o aceita 8 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$ 103.111,46 40,74% Nao aceita 8 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$103.111,46 40,74% Nao aceita 9 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$103.111,46 40,74% Nao aceita 9 Proposta>
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$106.667,03 40,74% Nao aceita 9 Proposta >
Maiores descontos (5)

IMOVEL BAIRRO PREGO  DESC. FINANC.  PAG.

Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$ 97.185,51 40,74% Na&o aceita 8 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$ 103.111,46 40,74% Nao aceita 8 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$103.111,46 40,74% Nao aceita 9 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$103.111,46 40,74% Nao aceita 9 Proposta >
Casa - Parque dos Manacas | Parque dos Manacas | R$106.667,03 40,74% Nao aceita 9 Proposta >
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https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787721593180?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787717296303?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787719663354?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787720013236?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787721229151?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787721593180?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787717296303?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787719663354?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787720013236?o=rv
https://imoveisdacaixasp.com.br/proposta/8787721229151?o=rv

IMOVEIS DA
CAIXA SP

Quer ajuda para comprar um imével da
Caixa?

Em cada imovel desta revista, "Fazer proposta neste imovel" abre trés caminhos.
Sem cadastro e sem senha.

Direto no site da Caixa Com a Casa e Cia Fale com um corretor
Vocé mesmo faz a proposta no Ajuda com documentos, Atendimento pelo WhatsApp,
anuncio oficial. financiamento e proposta. sem compromisso.

imoveisdacaixasp.com.br
WhatsApp (14) 99853-6254
ofertas@imoveisdacaixasp.com.br

VAI FAZER A PROPOSTA NO SITE DA CAIXA?

Na etapa 3 ("Agéncia/Unidade de contratacao e Intermediacdo da Venda"), responda
SIM a pergunta sobre a imobiliaria e informe o CRECI 21261 e a agéncia 1996.

Revista gerada em 12/11/2026 as 02:58 a partir da base conferida em 10/11/2026. Iméveis nas modalidades Venda Online e Compra Direta; iméveis retirados da
oferta ndao aparecem nesta edigao. Precos, disponibilidade e condicoes podem mudar a qualquer momento e devem ser confirmados no antincio oficial antes de
apresentar proposta. Imoveis da Caixa SP é um portal independente de divulgacao e assessoria imobiliaria mantido pela Casa e Cia Imobiliaria; ndo é publicagao

oficial da Caixa Econémica Federal. Fotos dos iméveis: divulgacao Caixa; demais fotografias com crédito na legenda. Tipografia: Inter (SIL Open Font License).
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